Van:

Verzonden: woensdag 3 juli 2024 10:40

Aan: beheer@lievingerveld.nl

cc: dirk

Onderwerp: Aangepaste raadsbrief (spellingsfoutje hersteld)
Bijlagen: Raadshrief aanbevelingen evaluatie Lievingerveld. pdf
Hallo,

Hier een aangepaste versie van de raadsbrief waarbij het spellingsfoutje bij de reactie bij
aanbeveling 5 eruit is gehaald.
(met dank aan Dirk)

Hartelijke groet,

naam ambtenaar




MIDDEN-DRENTHE

Postadres Postbus 24, 9410 AA Beilen
Telefoon (0593) 5392 22
Internet www.middendrenthe.nl
E-mail gemeente@middendrenthe.nl
Aan de raads- en commissieleden Bezoekadres
. Beilen Raadhuisplein 1
van de gemeente Midden-Drenthe ma, wo,vr 830 16.30
di 8.30-14.30
do 8.30-20.00
Smilde Elzenlaan 10
ma 8.30-12.00
Datum: 2 juli 2024 Bijlagen: Verslag overleg Beheersvereniging

Behandeld door: Roelof Engbers
Zaaknummer: 509091
Onderwerp: Aanbevelingen evaluatie Lievingerveld

Geachte raads- en commissieleden,

Lievingerveld is een experimentele woonwijk. De gemeente en de bewoners willen lessen
trekken uit het experiment. Daarom is een onafhankelijk evaluatietraject opgestart. De
evaluatie is uitgevoerd door Jan Arendz van Jan Arendz Tekst & Advies. Voor deze evaluatie
zijn 25 mensen geinterviewd. Nauw betrokkenen zoals de gebiedsregisseur, voormalig
dorpsbouwmeester en enkele bestuursleden van de Beheersvereniging zijn meermaals
bevraagd. Er is gesproken met twaalf bewoners, een omwonende, vijf
gemeenteambtenaren, twee oud-wethouders, met vertegenwoordigers van provincie en
waterschap en met de Drentse Natuur- en Milieufederatie. Daarnaast is een enquéte
gehouden onder 156 betrokkenen.

Het rapport is in januari opgeleverd en gedeeld met u als raad en met de inwoners van
Lievingerveld.

In het rapport staan 14 aanbevelingen.

Met de Beheersvereniging Lievingerveld is afgesproken dat wij als gemeente zouden
wachten met het innemen van een standpunt ten aanzien van de aanbevelingen totdat de
Beheersvereniging het evaluatierapport had besproken met hun eigen achterban, de
inwoners van Lievingerveld. Dit is gebeurd op 11 april jl.

Daarna heeft op 24 april een bestuurlijk overleg plaatsgevonden met het bestuur van de
Beheersvereniging, waarin de uitkomsten van hun overleg van 11 april zijn besproken. Het
verslag van dit overleg is u reeds eerder toegezonden, maar is volledigheidshalve nogmaals
bijgevoegd.
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Hieronder gaan we de aanbevelingen uit het evaluatierapport Lievingerveld één voor één bij
langs.

Per aanbeveling wordt kort aangegeven hoe we er tegenaan kijken en wat we er mee
kunnen. Hierbij nemen we ook mee wat we teruggekoppeld hebben gekregen door de
Beheersvereniging namens de inwoners van Lievingerveld.

De aanbevelingen:

Aanbeveling 1

De diversiteit aan bebouwing en het overal tegelijk bouwen leidt tot de aanbeveling een
dergelijke wijk in fases te bouwen. Pas als een deelgebied (nagenoeg) is uitverkocht kunnen
kavels in het volgende plandeel worden uitgegeven. De regels in verschillende deelgebieden
kunnen van elkaar verschillen. Zo ontstaat ruimte om miniwijkjes voor min of meer
gelijkgestemden te creéren. Denk aan een gebied met grote kavels, een gebied met kleine
kavels, een gebied aan het water, een gebied voor ecologische bouw, enzovoorts. De regels
kunnen voor nieuw te bebouwen clusters eventueel worden bijgesteld als uit tussentijdse
evaluaties blijkt dat dit wenselijk is. De clustering biedt ook een essentieel voordeel voor het
probleem van de bouwwegen. Als een deelgebied klaar is, kan de definitieve weg daar alvast
worden aangelegd. Het bouwverkeer kan en moet daar dan vervolgens worden geweerd.

Reactie:

We kunnen inderdaad lering trekken uit de weidsheid van het plan en de maakbaarheid van
de sociale samenhang (Naoberschap). Bij een eventueel vervolg zou er gezocht kunnen
worden naar een mate van overzichtelijkheid van het in te richten gebied en de mate van
sociale coherentie. In alle gevallen zal er dan een behapbare en gelijkgestemde groep
initiatiefnemers gezocht/gevonden kunnen worden. Vanuit de inwoners wordt juist de
diversiteit in stijlen gewaardeerd wat Lievingerveld tot een uniek project maakt.

Aanbeveling 2

Overweeg als gemeente zelf de verantwoordelijkheid te nemen voor de civiele werken en
spreek van tevoren met de bewoners af in welk stadium de definitieve bestrating er in komt
te liggen. Houdt de gemeente vast aan de aanleg van infrastructuur voor de bewoners,
reserveer dan een budget voor voorfinanciering.

Reactie:

Wij zien hier wel een samenhang met aanbeveling 1. In kleinere deelgebieden/clusters kan
in overleg met de gemeente de behoefte en het soort infra worden bepaald wat deze
groep/cluster denkt nodig te hebben. Doordat deze expertise meestal niet bij de
initiatiefnemers aanwezig is, maar wel voorhanden is bij gemeenten of externe adviseurs,
kunnen we daarin ondersteunen. Een grotere/andere rol voor de gemeente zal echter
consequenties inhouden voor de kavelprijs. Vanuit de gemeente is er veel respect voor de
wijze waarop de inwoners dit hebben opgepakt. Vanuit de inwoners wordt erkend dat het
een complex proces is, maar er wordt tevens aangegeven dat het goed loopt en op schema

ligt.

Aanbeveling 3
Om meer openheid te waarborgen, kies een volgende keer voor een kleiner percentage
verharding en een bredere vrije strook tussen woningen.





Reactie:

Het verkleinen van 25% naar 12,5% is in het begin wel besproken, maar bleek financieel niet
haalbaar voor mensen met een kleine portemonnee. Echter ook hierin kun je met het
bepalen van diversiteit in clusters rekening houden. Gelijkgestemden zoeken elkaar toch ook
op. De mix, die toch ook zijn waarde heeft, valt dan wel weg. Voor een volgend vergelijkbaar
project zal op dat moment hierover een keuze moeten worden gemaakt. Vanuit de inwoners
wordt aangegeven dat vooral van belang is dat de potentiéle kopers goed begeleid worden
door de gemeente. Met goede voorlichting en begeleiding kan veel worden bereikt en
ongewenste situaties worden voorkomen.

Aanbeveling 4
Streef er naar openbare voorzieningen al zo veel mogelijk vooraf in te tekenen in het
plangebied. Toekomstige bewoners kunnen hier dan bij de kavelkeuze rekening mee houden.

Reactie:

Door het geheel van te voren in te plannen/tekenen ontneem je de nieuwe bewoners de
regie zelf hun wijk in te richten. We zouden voorzieningen als wandelpaden, speelveldjes en
openbaar parkeren wel als spelregel en ook als een stuk bewustwording in toekomstige
plannen kunnen meegeven. In die zin kunnen we de aanbeveling deels onderschrijven.
Vanuit de inwoners worden zeker voordelen hiervan gezien. Aan de andere kant is inpassing
nog steeds mogelijk en zijn de inwoners hierbij gezamenlijk aan zet.

Aanbeveling 5

In enkele gevallen is afgeweken van termijnen voor opties. Voorkom precedentwerking en
frustratie. Hanteer vanaf nu de regels die voordf zijn afgesproken consequent. Ook in een
wijk met veel vrijheid voor bewoners geldt het gelijkheidsbeginsel.

Reactie:

Consequent zijn is zeker goed. De aanbeveling nemen we wat dat betreft ter harte. Echter
de praktijk is weerbarstig en soms is maatwerk nodig. De communicatie hierover is erg
belangrijk. De enkele uitzonderingen die hebben plaatsgevonden, zijn helaas een eigen leven
gaan leiden. Maar voorkomen is beter dan genezen en in die zin onderschrijven we de
aanbeveling. Ook vanuit de inwoners wordt deze aanbeveling onderschreven.

Aanbeveling 6

Geef alle bewoners van begin tot eind volgens een vast protocol dezelfde begeleiding en
houd tijdens de bouw de vinger aan de pols. De tijd die hierin gestoken wordt kan worden
bespaard op handhaving.

Reactie:

Deze aanbeveling kunnen wij volledig onderschrijven. Dit is ook altijd het uitgangspunt
geweest. Echter de coronamaatregelen maakten informatiebijeenkomsten vanaf 2020
onmogelijk. Dit in combinatie met het vertrek eind 2020 van de dorpsbouwmeester en de
gebiedsregisseur heeft een zeer nadelig effect gehad op het project Lievingerveld. Deze
aanbeveling wordt ook vanuit de inwoners onderschreven.





Aanbeveling 7

Lievingerveld is dichter bebouwd dan waar redelijkerwijs van uitgegaan mocht worden.
Bebouw de onverkochte kavels in het zuidelijke plandeel niet. Verkoop een deel van de kavels
aan omwonenden en gebruik een deel als gezamenlijk groen, tuin of speeltuin.

Reactie:

De verdichting is door de vrije keuze van de inwoners ontstaan. Alles binnen de spelregels.
Dat neemt niet weg dat die vrije keuze tot andere beelden heeft geleid dan verwacht. De
vrije kavels die aansluiten op bestaande kavels zijn zoveel mogelijk verkocht aan
naastgelegen eigenaars.

In de exploitatie is geen rekening gehouden met het zomaar niet uitgeven van volwaardige
kavels. Daar is de m2 prijs ook op gebaseerd. Gelet op het voorgaande en gelet op de
woningbehoefte kunnen wij deze aanbeveling dan ook niet onderschrijven.

Als er behoefte is aan gezamenlijk groen of een speeltuin, dan hebben de inwoners van
Lievingerveld de mogelijkheid om hiervoor gezamenlijk grond aan te kopen, zoals dat ook in
het noordelijk deel is gebeurd. Door de inwoners wordt deze aanbeveling wel
onderschreven.

Aanbeveling 8

Onderzoek in samenspraak met provincie en waterschap wat de mogelijkheden zijn voor
meer waterberging en eventueel andere maatregelen ter voorkoming van wateroverlast.
Maak alvast een begin door in de noordelijke punt van de wijk (nevengeul) meer ruimte voor
water te creéren. Een mogelijke toekomstige oplossing kan zijn om stroomopwaarts extra
waterberging voor de Beilerstroom te creéren.

Reactie:

Het waterpeil wordt bepaald door de sluis in de Beilerstroom vlak achter de Oosterstraat.
Daar wordt de maximale hoogte van het waterpeil gereguleerd. En daar is de hoogte van het
vloerpeil van de woningen op afgestemd. Wel kan het zijn dat het gebied in de toekomst
vaker onder water komt te staan.

Het waterschap is momenteel bezig met de uitwerking van hun opgave op basis van de
Kaderrichtlijn Water (KRW). Wellicht biedt dit wel kansen om wateroverlast te beperken. In
die zin kunnen wij de aanbeveling deels onderschrijven. Ook de inwoners onderschrijven de
aanbeveling.

Aanbeveling 9

Maak ruimte voor woningbouw in het opengebleven gebied. Zorg voor veel open ruimte en
groen in dit plandeel, in de geest van de uitgangspunten van “Het buurtschap Groeit”. Om dit
te borgen is het nodig om in overleg met de bewoners voor dit gebied een minimum
kavelgrootte vast te stellen. Maak hier ook ruimte vrij voor gezamenlijke kavels (bijvoorbeeld
natuur, moestuin of speelveld). Laat de huidige bewoners de locaties hiervoor van tevoren
bepalen (zie aanbeveling 4). Mocht er naar aanleiding van aanbeveling 8 meer waterberging
nodig zijn, overweeg dan in het uitbreidingsgebied ook ruimte te maken voor overloop van
water.





Reactie:

Tot nu toe zijn de kavels qua maat in logische gebiedsindeling op wens van de
initiatiefnemers bepaald. Zo is er voor iedereen wat wils en voor elke portemonnee. Dit was
ook een voorwaarde van de gemeenteraad dat Lievingerveld voor iedereen haalbaar moest
zijn. Wijken we hier van af, dan zal dat bestuurlijk gedragen moeten worden. Een minimale
kavelgrootte wordt door de inwoners niet onderschreven. Het doet afbreuk aan de opzet
van de wijk omdat dit het minder toegankelijk maakt.

Met het bestuur van Lievingerveld is wel afgesproken dat we hen betrekken bij de invulling
van het nog uit te geven deel in Lievingerveld. We gaan sturen op het maximum van 165
woningen en dan ontkomen we er niet aan om te gaan sturen op kavelgrootte en wellicht
zelfs te gaan verkavelen en concrete kavels aan te bieden.

Aanbeveling 10

Start in overleg met het bestuur van de Beheersvereniging zo snel mogelijk de procedure voor
kavelverkoop op. Informeer alle mensen op de wachtlijst en bepaal een uiterste datum
waarop men kan reageren. De gemeente heeft dit lopende het evaluatieonderzoek inmiddels
besloten.

Reactie:

Naar aanleiding van het evaluatietraject is dit met voorrang in gang gezet. De wachtlijst is
inmiddels afgerond en we zijn nu de voorbereidingen aan het treffen om kavels te gaan
uitgeven tot het maximum van 150. Zodra de procedure voor de herziening van het
bestemmingsplan is afgerond, kunnen de extra kavels tot het maximum van 165 worden
uitgegeven.

Aanbeveling 11

Vanwege de verkeersonveilige situaties, verbreed de weg zo snel mogelijk met grastegels
zodat de bermen niet kapot worden gereden en de weg toch een landschappelijk karakter
houdt. Laat verkeerskundigen kijken naar verkeersremmende maatregelen ter hoogte van de
oversteekplaats en naar herinrichting van de splitsing Beilen-Westerbork. Betrek de
suggesties van de bewoners hierbij.

Reactie:

Het is altijd de bedoeling geweest om de weg Lieving t.z.t. op te waarderen op het moment
dat de grootste bouwstroom achter de rug zou zijn. Dit is nu in voorbereiding en het
ontwerp is inmiddels gedeeld met het bestuur van de Beheersvereniging en de werkgroep
Straat en Licht. Op 26 juni heeft een inloopbijeenkomst plaatsgevonden waarvoor alle
inwoners van Lievingerveld waren uitgenodigd. Belangrijk uitgangspunt bij het ontwerp is de
verkeersveiligheid. Elke kruising met een afslag richting Lievingerveld wordt verhoogd
aangelegd. Dit is veilig en heeft ook een snelheidsremmende werking. Verder komt er een
veilige oversteekplaats naar het dorpsplein, de gemeenschappelijke kavel die als speel- en
ontmoetingsplek dient.

Het asfalt wordt vervangen door klinkers, zodat het meer aansluit bij de bebouwde
omgeving en bij de maximale snelheid van 30 km.





Tenslotte zijn er nog drie aanbevelingen die zich richten op de inwoners en de
Beheersvereniging. De gemeente kan hierin wel ondersteunen, maar heeft geen actieve rol
in de verdere uitwerking.

Volledigheidshalve zijn de aanbevelingen hieronder wel opgenomen.

Aanbeveling 12

Richt met behulp van de werkgroep organisatie één integrale bewonersvereniging op. Leg de
verantwoordelijkheden en mandaten vast en stel een huishoudelijk regelement op. Vraag een
jurist hierbij te helpen, vooral ook voor wat betreft de goedkeuring door de
ledenvergadering.

Aanbeveling 13

Bevorder de gemeenschapszin door verantwoordelijkheden zo veel mogelijk bij de bewoners
van Lievingerveld neer te leggen. Laat de verenigingsstructuur daarbij aansluiten. Een mooi
voorbeeld is het oplossen van de waterbergingsproblematiek per straat.

Aanbeveling 14

Versterk de werkgroep Straat en licht en geef opdracht op korte termijn te onderzoeken hoe
het proces te versnellen en welke wegen met voorrang bestraat kunnen worden. Focus eerst
op de afwatering in plandeel zuid, omdat dat gebied nagenoegq klaar is en de straten daar als
eerste aangelegd kunnen worden. Bekijk daarna welke wegen in plandeel noord met
voorrang bestraat kunnen worden. Maak een routing voor het bouwverkeer, waardoor
wegen met definitieve bestrating worden ontzien. Voorwaarde is dat de gemeente de
werkgroep helpt door bewoners die de waterafvoer niet op orde hebben hier op aan te
spreken.

Informatie

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met Roelof Engbers, Gebiedsregisseur
Lievingerveld, te bereiken op maandag tot en met donderdag via telefoonnummer (0593) 53
92 63.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders van Midden-Drenthe,

de secretaris, de burgemeester.





