Van: | AH Projectontwikkeling
[naam [@ahprojectontwikkeling.nl>

Verzonden: woensdag 19 februari 2025 20:02

Aan: ; ;

cc: | AH projectontwikkeling;

Onderwerp: Concept onderzoek ’Vertrouwe”jk ‘ | Gemeente Midden
Drenthe

Bijlagen: Hoogersmilde| Vertrouwelijk verkenning .pdf; Definitieve presentatie |

(laatste versie) 19-2.pdf

Geachte[wnagws | en

Allereerst hartelijk dank voor jullie tijd en inbreng tijdens de presentatie van gisteren.

Zoals besproken, delen wij hierbij onder embargo onze conceptpresentatie en de conceptuele
landschappelijke verkenning.

Mochten er naar aanleiding van de presentatie nog vragen of opmerkingen zijn, neem dan gerust
contact met ons op.

We ontvangen graag jullie reactie en eventuele aandachtspunten, zodat we dit in het verdere proces
kunnen meenemen.

Nogmaals veel dank.

Met vriendelijke groet,

A\ PROJECT
ONTWIKKELING

Nobelstraat 18 | 3846 CG Harderwijk | @ahprojectontwikkeling.nl | tel: 06 —

Notitie: Uit de met “vertrouwelijk” aangeduide informatie kunnen bedrijfsgegevens worden afgeleid die
vertrouwelijk met de gemeente zijn gedeeld. Het belang van de eerbiediging van dit vertrouwen weegt zwaarder
dan het belang van artikel 2.5 van de Woo. Deze informatie kan om deze reden niet openbaar worden gemaakt.
(artikel 5.1 tweede lid, aanhef en onder f van de Woo)
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Opgave

Regeneratief zorglandschap Hoogersmilde

De mens, de omgeving en de voorzieningen

Lokaal tot regionaal

Bewoners omgeving ’

Beleid/ wetgeving/ tendens

Zorgmedeawerkers

De mens

Doelgroep

= Van 50+, senioren tot
ouderen

« Witaal, gezond tot
zorgbehoavenden

= Zelfredzaam

- Revalidatie

« Terminaal

Beleid/ wetgeving/ tendens '

Gemeentschappelijke
Kas, moestuin, werkplaats

Zelfvoorzienend ‘

Zwembad binnen/ buiten ‘
7 ty- ' Appartementen
orgcommuni -

Huistartsenpost

Voorzieningen

Restaurant

Zorghotel

Behoud en hergebruik

bestaand hoofdgebouw Levensloopbestendige woningen ca. 450 o.a.

» Grondgebonden woningen
- Woongemeenschap
» Gezamelijk en besloten wonen

De omgeving

Beleid/ wetgeving/ tendens

~Natu urinclusief

Biodiversiteit

Versterken indentiteit
Hoogwilde
"D'p-enlcnaanF semiopenbaar

felfvoorzienend

Klimaat

Behoud en versterken
landschap






Hoogersmilde woningtypologie V 12022025
Aantal/doelgroep/hoeveelheden
Terrein Reeénwissel | 23 ha. Waarvan 7 ha. Bos
K
Aantal Typologie Doelgroep Aantal Opp. Maatvoering Totaal
pEersonen
280st. In kleine Een persoon 280 pers. 60m2 6x10m1 {rij/doorzon) 8.400 m2
dzgestkl | rijen/hofjes | Alleenstaand/ (75m2) 120x (10.500m?2)
rargestkl | of rugaan Alleengaand 8x8m1 (RaR)
rug Gestapeld. 160x
70 st. Vrijstaand 2 personen 140 pers. 70m2 Grondgebonden met 4,900 m2
(bvo ca. gedeeltelijke tweede
110) verdieping.
100 st. Gestapeld 2persoon 200 pers. 70m2 Rij/doorzon (6x12m1) of | 3.500 m2
DZGestgr (S0m2) rug aan rug; (4.500m2)
(Sx8m1)
Gestapeld.
A0st. Kleiners Starters 2 80 pers. J0m2 G112/ 7x10m1 2.800 m2
Startgp rijenfhofjes | persoons rij/doorzon
490 st. 700 pers. 19.600m2
(22.700m2)

Woningtypologie — doelgroepen - oppervlaktes






Landschappelijke inpassing? Een
evenwichtig samenspel tussen
woningen, functies en landschap

Karakteristiek en functies
van het landschap zoveel
mogelijk waarderen, creéren
of dramatiseren.
Belangrijkste
groenstructuren (bomen)
inpassen.

Veel gestapelde woningen rond het
bestaande hoofdgebouw ivm korte
loopafstand naar voorzieningen.

Behoud/uitbreiding/opknappen van het bestaande
hoofdgebouw, de schuur en de woningen met de
rietenkap. Het wordt de centrale (ontmoetings)plek
met veel functies.

Uitgangspunten





Per cluster een
gezamenlijke, collectieve
buitenruimte met o.a.
parkeren, moestuin,
berging, klusschuur, etc.
Een natuurlijke informele
omgeving.

Uitgangspunten

Stimuleren van
sociale cohesie
door kleine
clusters van ca.
10415
woningen.

Oriéntatie van de woningen op
de omgeving. Achterkant
gericht naar elkaar en gericht
op de gezamenlijke collectieve
buitenruimte. Wonen midden in het Drenthse

landschap, Geen omheinde tuinen

maar wel een comfortabel terras met
uitzicht op de omgeving.





Positionering woningen in het landschap
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Dkrichtin arc’itectur 1.
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Denkrichting architectuur 2.
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Positionering woningen in het landschap
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WONEN, WELZIJN &
ZORGOMGEVING

'Een onsje welzijn, scheelt een kilo zorg'





INHOUDSOPGAVE

Aanleiding

e Gebiedsvisie
e Noodzakelijkheid
e Vitaliteit & toekomst

Toekomstbestendig en natuurlijk

® Vormgeving (Faciliteiten & omgeving)
e Dorpsbelangen
Demografische impact
Economische stabiliteit
e Landelijke woonzorg opgave (visie aanjaagteam)

Vervolg

Ps. de informatie uit deze presentatie is vertrouwelijk en kan niet zonder toestemming met 3e worden gedeeld.






AANLEIDING

Gebiedsvisie

Transformatie naburig recreatieparken De Heerlickheyt & Veldhuizen

—> Impact op exploitatie/ aantrekkelijkheid en daarmee levensvatbaarheid Recreatiepark De Reeénwissel

® Woonbestemming
® Noodzakelijkheid bufferzone
® Beperking toekomstplannen omliggende voorzieningen

—> Recente ontwikkelingen recreatieve sector

® Afnemende vraag naar recreatieve woningen a.g.v. regelgeving
® Onzekere en instabiele markt
® Huidige woningnood






AANLEIDING

Noodzakelijkheid

Huidige woningnood tekort van +450.000 woningen
L» Oorzaak o.a. beperkte doorstroming op de woningmarkt  beperkingen huisvesting starters

® Door ontbreken passend aanbod senioren:  'slechts 1,4 % van de beoogde 290.000 seniorenwoningen voor 2030 is vorig jaar gerealiseerd.’

® Door toenemende vergrijzing toename zorg
® Achterblijvende woningbouw i.v.m. regel/wetgeving
® Vermijden van nieuwe financiéle lasten door ouderen

Maatschappelijke oplossing
Woon, welzijn & zorgcommunity

® 'Leidt tot min. 5 verhuizingen' per mutatie

® Voorkomt eenzaamheid 38% senioren*

® Clustert de zorgbehoeftes*

® Creéert sociale cohesie*

® Creéert een demografische & economische stimulans

*Vermindering zorg

'Een onsje welzijn, scheelt een kilo zorg
290.000 levensloopbestendige woningen bespaart 83.778 mantelzorgers/ 64.444 zorgvacatures.

Prognose bevolkingssamenstelling naar leefdtijd, gemeente Noord-
Drenthe
Bron: Primos, 2024
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Verwachte toename aantal extramuraal wonende huishoudens naar leeftijd
en mate van mobiliteitsheperking (2025-2039), COROP Noord-Drenthe

AANLEIDING

Noodzakelijkheid

Situatie regio Midden-Drenthe

® Toename van 2.280 extramuraal wonenden in COROP-gebied Noord-Drenthe tot 2039
® 800 inwoners (2,3%) van Midden-Drenthe deden in Q4 2024 beroep op een zorgprofiel
® Verdubbeling van het aantal dementie patiénten in midden Drenthe naar 1400 in 2050

'Behoefte aan 5.200 zorgmedewerkers in regio Drenthe voor 2032’

Aanspraak zorgprofielen, gemeente Midden-Drenthe, 2024

Bron: Socrates-Fortuna, 2024 Qﬂ-
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Verpleging en verzorging

Verstandelijk gehandicapt

47%

= Lichamelijk gehandicapt

26%

® Geestelijke
gezondheidszorg

<65 jaar 65-74 jaar 75+

Licht MB Matig MB Zwaar MB

Zorgzame woongemeenschappen zijn cruciaal om ouderen langer zelfstandig te laten wonen en sociale cohesie te versterken' H.A.

Prognose patiénten met dementie
Bron: Alzheimer Nederland, 2024

70.000

©60.000

50.000

40.000

30.000

20.000

10.000

0

88
m N

COROP Noord-Drenthe

65.000
+87%

20.000

+100%
7.800 I
+88% l

Provincie Drenthe Provincies Friesland, Groningen,
Drenthe

2023 m2030 2040 w2050





AANLEIDING

Vitaliteit & toekomst

Aanleiding vitaliteit & toekomst huidige situatie

Toeristisch perspectief

® Leegstand: 'Een evenwichtige ontwikkeling voorkomt leegstand en draagt bij aan een stabiele toekomst voor de recreatie cluster'
© lllegale bewoning op naburige parken: Negatief effect op toeristische uitstraling
® Bewoners: Bezorgdheid verhouding dorp-recreatiecluster

Economische levensvatbaarheid

. . . Ontwikkeling aantal transacties 2004 - 2023
® Vraag: Afname naar recreatiewoningen (-30% sinds 2022)

B.ODD

® Voorzieningen: bestaansrecht supermarkt, Bosbad, cafetaria etc.

7.000

©® Doelgroep: wijziging in de recreatieve behoefte
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TOEKOMSTBESTENDIG EN NATUURLIJK

| .| Wonen -

® Variatie (levensloopbestendige/starters) woningen
® Behouden van Drents karakter
® Gelijkvloers & drempelloos

Er\f 55 > Omgeving

® Ruimtelijk & groen, max 20% bebouwing
® Natuurbeleving en ontspanning
® Moderne woonomgeving, stimulans van sociale verbinding.

Voorzieningen _
® Moderne voorzieningen met faciliteiten voor de hele regio e o ==
® Sociale ontmoetingsplekken, beweging, medische ondersteuning (b.v. Cubigo) N <L, . e T !t:”' | )/ E
oy . - S R = ] { e ——— .- ; .
® Positieve impuls zwembad Bosbad ‘t gl
A
a4

Geen standaard bejaardencomplex, maar een moderne woonomgeving die sociale verbinding stimuleert





Regeneratief zorglandschap Hoogersmilde
De mens, de omgeving en de voorzieningen

Lokaal tot regionaal

. ‘*ﬁ wetgeving/ tendens
Bewoners omgeving

Beleid/ wetgeving/ tendens
-. Natuurinclusief
Zorgmedewerkers ‘Biodwecsm
De mens
Klimaat
Doelgroe
Van 50, mi'g_en MP :krun.n: en versterken
ouderen . andschap
. Vitaal, gezond tot De omgeving
rorgbehoevanden
- Zottedzaam Versterken indentiteit
«Terminaal Hoogwilde

Beleid/ wetgeving/ tendens ' ',Openbaar.‘ semiopenbaar
l Zelfvoorzienend

Gemeentschappelijke Voorzieningen
Kas, moestuin, werkplaats

‘ ' Restaurant
Zwembad binnen/ buiten ' ' Zorghotel
Zorgcommunity ‘

Appartementen
Huistartsenpost

Levensloopbestendlge woningen ca. 450 o.a.

Behoud en hergebmlk
bestaand hoofdgebouw

Concept plan indeling, gericht op het versterken
van ontmoetingen, die bijdragen aan de sociale
cohesie in een natuurlijke vormgeving.






DE ONTWIKKELING

Dorpsbelangen

® Demografische impact behoud en versterking van voorzieningen

® Economische stabiliteit ondersteuning van lokale voorzieningen en economie

©® Recreatieve balans blijft gewaarborgd  voorkomen leegstand omgeving

® Versterking van de gebiedsvisie, versterking van de toekomstbestendigheid van Hoogersmilde

T'l_—‘|j
| [ T






DE ONTWIKKELING

Demografische impact

® Doorstroming op de woningmarkt: Ouderen die naar de zorgcommunity verhuizen, laten bestaande

woningen in de regio achter voor gezinnen en starters, wat de woningmarkt in Midden-Drenthe kan stabiliseren.

® Versterking van voorzieningen en levendigheid van de regio jaarrond
® Ontlasting van de toenemende zorgvraag en het afnemende zorgaanbod
® Synergie met naburige recreatieparken

® Stabiele bewoning en onderhouden omgeving.

Prognose inwonersontwikkeling (linkeras) en huishoudensontwikkeling
(rechteras) gemeente Midden-Drenthe
Bron: Primaos, 2024
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DE ONTWIKKELING

Economische stabiliteit

Jaarlijkse economische impact

® Jaarrond bestedingen  Ca. 21.6 mil. i.p.v. 8.9 mil. recreatief.
® Lokale bestedingen
® Vastgoedwaarde-effect  waardestijging door stabiele bewoning.

® Lokale belastinginkomen  stabiel en voorspelbaar

L, Indirecte economische effecten
® Vaste afzetmarkten voor lokale ondernemers
® Toename investeringen lokale dienstverlening

‘Een zorgcommunity biedt een langdurig rendement en lost een maatschappelijk probleem op' H.A.

bestaanszekerheid supermarkt, kapper etc.

nieuw werkgelegenheid.

Totale maandelijkse uitgaven (€)

1e6 Vergelijking maandelijkse uitgaven: Levensloopbestendig vs. Recreatief
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DE ONTWIKKELING

WO0O0Nzorg opgave

® "Zorgzame woongemeenschappen zijn cruciaal om ouderen langer zelfstandig te laten wonen en sociale cohesie te
versterken'

® 'De bouw van één seniorenwoning zorg voor minimaal vijf verhuizingen in de keten'

® 'Een zorg community biedt een langdurig rendement en lost een maatschappelijk probleem op'
® 'Een zorg community biedt dé oplossing voor eenzaamheid onder senioren'

® 'Op termijn zal 1 op de 3 mensen in de zorg moeten werken'





VERVOLG

Waarom dit project belangrijk is:

® Het behoudt en versterkt de toekomstbestendigheid van het gebied.

® Het ondersteunt jaarrond lokale voorzieningen en economie, zonder extra
druk op de omgeving.

® Het biedt een oplossing voor woningnood zonder de regio te verstoren.

® Het biedt een oplossing voor de stijgende zorgdruk en verminderde zorgaanbod.

PROJECT
ONTWIKKELING





